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Kallelse till foreningsstamma

Y|

Alla medlemmar i Brf Lavetten Ornen kallas till féreningsstimma 2024. Ta
din chans att paverka ditt boende och var gemensamma framtid!

Plats: Trafflokalen i port 35
Datum: Sondag 28 April 2024
Tid: kl 13.00

Foljande handlingar bifogas:
e Dagordning for motet

Foljande handlingar kommer att finnas tillgangliga pa foreningens hemsida
(www.lavetten-ornen.se) och i begransad upplaga vid anslagstavlorna i port 35
och port 45 (utanfor tvattstugorna):

o Valberedningens forslag for val pa stimman

o Arsredovisning fér 2023

e Revisionsberattelse for 2023

e Motioner
Dessa handlingar kommer att goras tillgangliga senast den 13 april.

Varmt valkomnal!

Halsningar
Styrelsen


http://www.lavetten-ornen.se/
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Dagordning vid Brf Lavetten Ornens foreningsstimma
Sondagen den 28 april 2024, kl 13.00

Stammans 6ppnande

-

Faststillande av rostlangd
Val av stammoordforande
Anmalan av stammoordforandes val av sekreterare

Godkannande av dagordning

S

Val av tva justerare, tillika rostraknare, som justerar protokollet tillsammans
med ordforande

7. Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisionsberattelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och valberedning for
nastkommande verksamhetsperiod

14. Val av ordforande

15. Val av ovriga styrelseledamoter och suppleanter
16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Arenden som styrelsen tagit upp i kallelsen for beslut samt inkomna motioner
for beslut

a. Motion 1 om hgjning av avgiften

b. Motion 2 regelverk om uteplatsernas utformning

c. Motion 3 angdende utbyggnad av befintlig altan

d. Motion 4 om att 3 tillstdnd att ha blomlador utanfor altan

e. Motion 5 om stadgedndring med anledning av dndringar i
bostadsrattslagen (1991:614)

19.Stammans avslutande



Y LAVETTEN
ORNEN

Fullmakt vid foreningsstamma

“Vid foreningsstamma har varje medlem en roést. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av
den som ar medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen eller medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, syskon, foralder eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretradas av ombud som
inte ar medlem. Ombud skall 6éverlamna skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ombud far inte féretrada mer an tva (2) medlemmar”,
(Stadgar fér Bostadsrdttsféreningen Lavetten Ornen, § 21)

Harmed lamnas fullmakt at

Ombudets namn

att foretrada mig/oss vid foreningsstamma den / 20
I bostadsrattsforeningen Lavetten Ornen, Sundbyberg.

Lagenhetsnummer Ort och datum

Fullmaktsgivarens namnteckning(ar)
OBS! Om ni ér flera som dger ldgenheten tillsammans ska samtliga skriva under fullmakten

Namnfértydligande(n)
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Vad innebar det att vara medlem i en
bostadsrattsforening?

For att medlemmarna ska forsta vikten av att engagera sig i foreningen och att vi gemensamt tar
hand om féreningen och forvaltningen av vara egendomar vill styrelsen dela med oss av
nedanstaende information.

(Information fran SBC: https://www.sbc.se/lar-dig-mer/boende/bo-i-bostadsratt/vad-ar-en-
bostadsrattsforening/)

Vad ir en bostadsratt?

Bostadsratten ar den vanligaste boendeformen vid sidan av hyresratten i Sverige. Nar du kdper en
bostadsratt blir du medlem och agare till en andel i en bostadsrattsférening. Du blir dock inte formell
dgare till sjdlva bostaden. Den &gs istallet av foreningen som i sin tur ger dig ratt att nyttja bostaden.
Det har kan lata markligt och upplagget ar faktiskt snudd pa unikt i ett internationellt perspektiv.
Boendeformen finns bara i Sverige, Norge, Finland och i Danmark.

Sa funkar en bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening (ofta forkortat till BRF) &r en ekonomisk forening utan vinstsyfte som ags av
sina medlemmar. Det ar bostadsrattsféreningen som formellt dger fastigheten och de enskilda
bostaderna som finns i den. Som bostadsrattsinnehavare ager du alltsa inte din bostad utan till en
andel i bostadsrattsféreningen. Man kan likna upplagget med att dga en (stor) aktiepost i ett
aktiebolag.

Hur en bostadsrattsférening ska styras och forvaltas regleras i foreningens egna stadgar men ytterst
av bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska féreningar. De slar bland annat fast att det ar
bostadsrattsforeningen som ansvarar for skotsel och underhall i den gemensamma fastigheten och
vilka skyldigheter foreningen har och vad som faller pa de enskilda medlemmarna.

Sa funkar det att bo i bostadsratt

For att kunna képa en bostadsratt maste du bli medlem i en bostadsrattsforening. Som medlem har
du bade rattigheter och skyldigheter. Du far till exempel stora maojligheter att anpassa din bostad och
dven att paverka hur féreningen och sjélva fastigheten skoéts. Att bo i bostadsratt innebar darfor ett
storre ansvar jamfort med ett boende i hyresratt.

Ytterst regleras dina rattigheter och skyldigheter som bostadsrattsinnehavare av lagen om
ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen. | bostadsrattslagen faststalls ocksa vad som ar
foreningens skyldigheter, vad som galler kring beslutsfattande i féreningen, férvaltning av den
gemensamma fastigheten, hur tvister ska hanteras och hur éverlatelser av en bostadsratt ska ga till.
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Du som bor i en bostadsratt ar till exempel skyldig att betala en I16pande medlemsavgift till
bostadsrattsforeningen. Pengarna anvands till saker som underhall och drift av fastigheten,
foreningens Ian, administration och andra kostnader som féreningen har.

Y|

Manga féreningar anvander ocksa en del av medlemsavgiften till besparingar eller amorteringar, for
att kunna tacka framtida renoveringsbehov, stambyten och liknande. Detaljer kring vad som galler
for medlemsavgiften och vad den anvands till star i bostadsrattsféreningens stadgar.

Fordelar med att bo i bostadsritt

Att bo i en bostadsratt ar fordelaktigt pa flera satt jamfort med att vara hyresgast eller villadgare. Har
ar nagra av de framsta fordelarna:

Bra affir pa sikt
Att kopa en bostadsratt ar en stor investering, inte minst i storstdderna dar kvadratmeterpriserna ar
hoga. Men pa lite langre sikt blir det i de flesta fall billigare att kdpa en bostad &n att hyra.

Till att borja med ar bostadsrattsforeningar inte vinstdrivande, vilket innebar att din medlemsavgift
endast gar till gemensamma dandamal, som drift av fastigheten. Din boendekostnad kommer ocksa
att sjunka successivt i takt med att du amorterar av ditt bolan. Ytterligare en fordel &r att din
bostadsratt stiger i varde over tid. | manga fall ar det maojligt att géra en rejal vinst om och nér du
sdljer din bostadsratt.

Foreningen star for underhall

Som bostadsrattsinnehavare star du sjalv for underhall och renoveringskostnader inne i bostaden.
Alla kostnader som galler den gemensamma fastigheten ar dock féreningens ansvar och betalas
kollektivt av medlemmar genom avgiften. Det innebar att du, skillnad fran villadgare, inte behéver
sta for storre underhallskostnader som en tak- eller fasadrenovering pa egen hand.


https://www.sbc.se/fastighetsforvaltning/
https://www.sbc.se/lar-dig-mer/styrelse/kunskapsartiklar/stambyte-i-bostadsrattsforening/
https://www.sbc.se/lar-dig-mer/boende/bo-i-bostadsratt/tank-pa-det-har-nar-du-ska-kopa-bostadsratt/
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Nackdelar med att bo i bostadsratt

Bostadsratten ar en bekvam boendeform som ger sig omfattande rattigheter. Men det finns ocksa
nackdelar.

Eget ansvar for underhall

Som bostadsrattsinnehavare ar det du som ansvarar for att halla bostaden i gott skick och
nodvandigt underhall. Det finns ingen hyresvard du kan ringa till om nagot gar sonder. Om kylskapet
slutar fungera, en lacka uppstar i koket eller det helt enkelt ar dags att renovera ar det du som star
for kostnaden.

Prissvangningar pa bostadsmarknaden

Priserna for bostader tenderar att ga upp Over tid, och en bostadsratt ar i regel en god affar pa sikt.
Men under vissa perioder, till exempel vid en rdntehdjning, kan priserna ga ner. Om du maste sélja
finns det alltsa viss risk att du tvingas acceptera ett lagre pris an du tankt eller rentav gora en forlust
pa affaren.

Ranteldget kan fordndras

| tider med stabila och laga bolanerantor ar det fordelaktigt att bo i bostadsratt. Man kan till och med
sdga att bostadsratten som boendeform ar kraftigt subventionerad eftersom du har ratt att gora
skatteavdrag for en stor del av dina rantekostnader. Samtidigt kan férandringar av rantelaget
paverka dina boendekostnader kraftigt. For de som har stora bolan kan redan en liten rantehdjning
medféra en markant hogre manadskostnad.



